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a) Vvmezeni zastavéného uzemi

V dokumentaci Uzemniho planu je v grafické ¢asti Uzemniho planu uvedena hranice
zastavéného uzemi dle § 58 zakona €. 183/2006 Sb. Tato hranice byla vymezena ke dni
30.8.2018 Zménou &.1 Uzemniho planu Plchova.

Celkova rozloha zastavéného uzemi obce Plchov €ini 16,7 ha, coz pfedstavuje 4,1 %

feSeného Uzemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychazi z geografické polohy sidla v zemédélsky
intenzivné vyuzivané krajiné v zapadni ¢asti spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti
Slany. Plchov je vzdalen od Slaného cca 12 km severozapadné.

Koncepce rozvoje Uzemi obce sleduje prfedevSim vymezeni novych ploch bydleni
dle § 4 vyhlagky &.501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Uzemni plan navrhuje
realizovat predevsSim vystavbu individuélnich rodinnych domi v ramci tzv. ,ploch bydleni
venkovského charakteru®.

Pfirodni hodnoty obce respektuje Uzemni plan ochranou bfehovych porostd podél
Bakovského potoka a dale ochranou kvalitniho zemédélského padniho fondu v okoli sidla.
Na Uzemi biocenter a biokoridorti (vymezenych vramci Uzemniho systému ekologické
stability) neni navrZzena Zzadna vystavba.

Kromé ochrany pfirodnich hodnot respektuje Uzemni plan kulturni hodnoty
a do centralni ¢asti sidla nenavrhuje Zzadnou novou vystavbu. Rovnéz do okrajovych &asti
sidla nenavrhuje zastavbu, ktera by nerespektovala vySkovou, nebo objemovou strukturu
obce.

Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou navic vymezeny tak, aby nebylo naruSeno
pavodni pudorysné usporadani sidla. Rovnéz prestavba stavajicich obytnych
i hospodarskych ¢asti nemovitosti musi byt objemové podfizena okolni zastavbé.
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c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce navrhuje plochy pro dal$i rozvoj vyhradné v pfimé navaznosti
na zastavéné Gzemi sidla. Uzemni plan vymezuje ptevazné plochy bydleni v individuéinich
rodinnych domech s obytnym podkrovim, zejména pfi zapadnim a severovychodnim okraji
a také v jiznim a jihovychodnim sektoru sidla.

Navrh tzemniho planu nenavrhuje Zadnou plochu pro rozvoj ekonomickych aktivit obce.

Uzemni plan vymezuje na Gzemi obce nasleduijici zastavitelné plochy:

p%f;'ﬁy Zptisob vyuziti plochy ROZ"’C?:'OC“Y
BV/1 Bydleni — v rodinnych domech - venkovské 0,52
BV/2 | Bydleni — v rodinnych domech - venkovské 0,30
BV/3 | Bydleni — v rodinnych domech - venkovské 0,089
BV/4 | Bydleni — v rodinnych domech - venkovské 0,54
BV/5 | Bydleni — v rodinnych domech - venkovské 0,29
BV/6 | Bydleni — v rodinnych domech - venkovské 0,08
BV/7 | Bydleni — v rodinnych domech - venkovské 0,1

BV/8 | Bydleni — v rodinnych domech - venkovské 0,465
OS/1 | Télovychovna a sportovni zafizeni 2,2

Uzemni plan dale vymezuje na Uzemi obce Plchov jedno prestavbové Uzemi
(prostorech aredlu byvalého zemédélského druzstva) a navrhuje na plose SV/1 - o rozloze
3,11 ha individudlni bytovou vystavbu vramci smiSené obytné plochy venkovského
charakteru.

Uzemni plan navrhuje vramci ploch sidelni zelené v jihozapadni &asti sidla mezi
plochami bydleni OS1, BV/4 a silnici 111/23717 déale mezi potokem a plochou pro bydleni BV6
vysadbu ochranné izolaéni zelené o celkové rozloze 0,25 ha. Dale je navrZena zelen
v podobé ,Zelené soukromé vyhrazené“ do vzdalenosti minimalné 12m od Bakovského
potoka a to mezi Bakovskym potokem a plochami BV6 a BV1. Navic je pfipustna vefejna

zelen (v ramci regulativd) na v8ech rozvojovych plochach bydleni.

Uzemni plan navrhuje vymezeni vefejnych prostranstvi v rdmci téchto navrhovanych
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby:

Cislo Zptisob vyuziti plochy Rozloha plochy Rozlovhg plochy
plochy v ha vefejného
prostranstvi [m?]
SV1 Plochy ~ smiSené  obytné - 3.2 1600
venkovske
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d) Koncepce verejné infrastruktury,
véetné podminek pro jeji umistovani, vvmezeni ploch a koridoru
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

vyuziti

d.1. Doprava

Silnice
Uzemni plan nenavrhuje Za4dné zmény v usporadani soudasné silniéni sité na Gzemi

obce.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace zpfistupfiujici rozvojové plochy bydleni
BV/1, BV/2 a BV/8, navic pfipousti v rdmci regulativi ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti,
budovani novych komunikaci v rozvojovych plochach bydleni, viz kapitola f) ,Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti“. Nové mistni komunikace budou
(dle § 22 Vyhlasky 501/2006 Sb.) pinit funkci vefejnych prostranstvi a budou Siroké nejméné

8 m véetné chodniku o Sifce 2 m.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy zadné zasadni
zmény. Pouze navrhuje prestavbu zastavky (v€etné vybudovani zalivu), bez narokd na nové
plochy, a vymezuje 5Sminutové a 8minutové izochrony.

v v

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje samostatné cyklostezky. V ramci podminek vyuziti Gzemi jsou
komunikace pro pési a cyklisty stanoveny jako pfipustné vyuziti u ploch, pfedevSim v ramci

mistnich komunikaci.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje nové parkovaci plochy. Parkovani u nové zastavby bude
feSeno pfimo na stavebnim pozemku, kde budou rezervovana dvé mista pro parkovani

vozidel, z nichZ alespori jedno by mélo byt v garazi.
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d.2. Obcanské vybaveni

Uzemni plan navrhuje plochu OS/1 ktera bude slouZit jako tréninkova plocha pro
hasi¢sky sport (hfisté sboru dobrovolnych hasi¢t). Uzemni plan dale nevymezuje Zadné
plochy pro vefejnou ob&anskou vybavenost. Tu vSak Ize realizovat, v ramci podminek zmén
vyuziti izemi, v plochach ,smiSenych obytnych venkovského charakteru® a také v plochach
,oydleni venkovského charakteru®. Zde je pfipustné budovat souvisejici ob&anskou

vybavenost lokalniho vyznamu.

d.3. Technickeé vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a hadrze

Uzemni plan vymezuje na jihovychodnim okraji sidla plochu W1 vyméfe 0,79 ha. Tento
zamér bude Feden, jako revitalizace s vyuzitim tlni, namisto jedné velké plochy.

Na Bakovském potoce je vymezeno zaplavové uzemi. V grafické ¢asti tzemniho planu
je zobrazeno Qaz a Q100. Rozvojové plochy BV6 a VV1 budou respektovat podminky z toho
plynouci viz. kapitola f) u ploch BV a VV - podminky prostorového usporadani.Zadné dpravy
vodnich tokd nejsou navrhovany. Podél vSech vodoteli je nutné respektovat volny,
nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifce 6 m pro umoznéni pfistupu spravci tokd. Ve
vzdalenosti do 12 m od kraje potoka nebude povolena realizace staveb RD.

Bakovsky potok je fazen mezi kaprovité vody a nenachazi se ve zranitelném tzemi.

Zasobovani pitnou vodou

Uzemni plan nenavrhuje 2adné nové vodovodni sité.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

V 0zemi je vybudovana cistirna odpadnich vod ve vychodni Casti sidla. Precisténé
odpadni vody jsou svedeny do Bakovského potoka. Cistirna odpadnich vod je pfistupna po
slepé ucelové komunikaci.

Srazkové odpadni vody budou likvidovany zasakovanim do verfejné zelené a svedenim
do Bakovského potoka, popf. do dalSich vodoteci, pfednostné retenci na vlastnim pozemku
(akumulace, zalivka, vsak) zcela v souladu s vyhlaskou ¢€.501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani tzemi.
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Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni lokalizaci nové trafostanice pouze pfipousti vystavbu
trafostanic v regulativech pro jednotlivé funkéni plochy navrzené k zastavbé na uzemi obce,

kde je technicka infrastruktura uvadéna jako nedilna soucast nové vystavby (viz kapitola f.1).

Plyn
Uzemni plan plynofikaci obce nenavrhuije.

Ropovod

Uzemim prochazi DOK a ropovod DN 700 (vedouci podél hranice katastru a do
Plchovského katastru pak dale zasahuji hlavné ochranna pasma). ReSenym Gzemim (v
soubéhu s trasou ropovodu Druzba — cca ve vzdalenosti 7 m od této trasy v ramci koridoru
dle ZUR St¢k R02) povede navrzeny dalkovod.

Spoje
Vramci uUzemniho planu je navrzeno rozSifeni mistni telefonni sité do lokalit
navrhované vystavby a napojeni Ucastnickych stanic prostfednictvim doplrikové kabelové

telekomunikacdni sité.

d.4. Odpadove hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje 24dné zmény v koncepci likvidace odpad(.
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d.5. Stavby a opatreni k zajiSténi obrany a bezpec¢nosti statu

Ochrana pied povodnémi, vymezeni zaplavovych,
ohrozenych a ochrannych oblasti

Stfedem feSeného Uzemim protéka od zdpadu k vychodu Bakovsky
potok, ktery ma vymezeno zéplavové tzemi.
V grafické &asti Uzemniho planu je zobrazeno Qaz a Q100.

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je vyuzivana elektricka siréna obecniho
Uradu umisténd v centru obce. Slysitelnost rozhlasu je dostacujici po
celém Uzemi obce. Vzhledem ktomu, Ze =zastavitelné plochy
bezprostfedné navazuji na zastavéné Uzemi, je slySitelnost
dostacujici i v navrhovanych lokalitach.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro Uc€ely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného
obyvatelstva Ize vyuzit budovy obecniho Ufadu.

Stala ubytovaci zafizeni s dostate¢nou kapacitou na uzemi obce
nejsou.

Evakuace obyvatelstva

V pfipadé ohrozeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat
Vv prostoru navsi.

Hromadna stravovaci zafizeni a vyvarovny

V feSeném Uzemi se nenachazeji.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni
pomoci

Uskladnéni nezbytného mnozstvi materidlu civilni ochrany bude
zajisténo v objektech ve vlastnictvi obce, pfipadné organu statni
spravy. Jako nejvhodnéjsi se jevi vyc€lenit prostory obecniho Ufadu,
ktery je zaroven nejvyznamnéjSim shromazdistém.

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice ve Slaném.
Na Uzemi obce se nenachazi zadné Iizkové zdravotnické zafizeni.

Zdroje nebezpecnych latek v tzemi

Zdroje nebezpecénych latek se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Moznosti vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek
mimo hranice zastavby

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné nebezpecéné latky a z tohoto
davodu Uzemni plan nefeSi vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych
latek mimo hranice zastavby. Obec se nenachazi v havarijni zéné.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné
vody v mnozstvi maximalné 15I/den na obyvatele cisternami ze
Slaného. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.
Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z domovnich
studni. Pfivyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude
postupovat podle pokynl Uzemné pfislu§ného hygienika.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z domovnich
studni. Pfi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude
postupovat podle pokynl Uzemné pfislu§ného hygienika.

Nouzoveé zasobovani obyvatelstva elektrickou
energii

Na Uzemi obce se nenachazi zadny nezavisly zdroj elektrické
energie. Nouzové zdsobovani je mozné pouze pomoci mobilnich
energocentral.

Plochy vyuzitelné k zachrannym, likvidaénim a
obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva

Pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo
snizeni Skodlivych Gc€inkGi kontaminace, vzniklych pfi mimoradné
udalosti Uzemni plan z4dné plochy nenavrhuje.

Plochy pro feseni bezodkladnych pohiebnich sluzeb

Pohfebni sluzby Ize realizovat na hibitové ve Slaném.

Plochy pro likvidaci uhynulych zvirat

V pfipadé havarijniho stavu fidi likvidaci okresni nakazova komise
podle pohotovostniho planu. Zahrabovisté jsou vybrana podle
konkrétni situace a hydrologicky posouzena.

Objekty pozarni ochrany

Pozarni zbrojnice je umisténa v zdpadni ¢asti obce. Tento objekt
bude udrzovan dle platnych pravnich predpist, stejné tak jako
veSkera bezpecénostni zafizeni.

Zdroje vody k haseni pozarua

PFednostnim zdrojem pozarni vody bude vrt vybudovany na pozemku
p.C. 76, dale jako zdroj pozarni vody k haseni pozar( bude slouzit
v Plchové blizky Plchovsky rybnik, popf. nové navrhovana vodni
plocha na uzemi obce.
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e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vvmezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmény vVjejich vyuziti, uzemniho systému

ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatireni,

ochrany pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych

surovin a podobneé.

e.1. Koncepce usporadani krajiny

V ramci tvorby krajinného prostfedi vymezuje Gzemni plan na jihovychodnim okraji sidla
plochu pro vodni tiné (W1) o rozloze 0,79 ha. Déle je Uzemni plan zaméfen predevSim
na vymezeni Uzemniho systému ekologické stability.

Na spravnim Gzemi obce Plchov byla v ramci lokainiho Uzemniho systému ekologické
stability vymezena soustava ¢tyf lokalnich biocenter (LBC 906, LBC913, LBC 914 a LBC 915)
a Ctyr lokalnich biokoridord (LBK 929, LBK 930, LBK 936 a LBK 937).

Prvky Uzemniho systému ekologické stability jsou podrobn& popsany v odiivodnéni
uzemniho planu.

Uzemni plan vymezuje na zépad od obce plochy lesni NL1, NL2 a NL3 a na jihu plochu
smiSenou nezastavéného Uzemi — pfirodni NSP1.

Na uzemi obce jsou vymezeny VKP- baziny a mocaly, dle Uzemné analytickych
podkladu.

e.2. Protierozni opatreni

Vzhledem k morfologickym a hydrologickym pomérdm nepatfi obec Plchov mezi tzemi
vyrazné ohroZena vodni erozi. Pfesto se navrhuji protierozni opatfeni. V ramci ochrany
zemédélské pudy proti vodni erozi je navrzeno doplnéni krajinné zelené podél polnich cest
a na mezich, popf. vysadba zatravnénych, kfovinnych nebo zalesnénych past ve formé
vsakovacich a sedimentac¢nich pasl. Pfesnou lokalizaci téchto opatfeni ur€i pozemkové

Upravy.

e.3. Ochrana pred povodnémi

Re$enym Uzemim protéka od zapadu k vychodu Bakovsky potok, ktery ma stanoveno
zaplavové Gzemi.

V grafické ¢asti uzemniho planu je vymezena aktivni zéna zdplavového Uzemi Qaz a
,stoletd voda“ Q100.
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e.4. Koncepce rekreace

Obec PIchov nepatfi mezi vyznamné rekreacni oblasti, a Gzemni plan ani Zadné plochy
pro rekreaci nenavrhuje. | naddle zlistane hlavni formou individualni rekreace v chalupach

rozmisténych po celém sidle.

e.5. Dobyvani nerostti

Centralni, jihovychodni, jihozapadni a vychodni ¢ast obce lezi v poddolovanych
Uzemich ¢&.1777 Plchov, ¢€.1751 Jedomélice a ¢&.1802 Kvilice. PFi realizaci staveb
na poddolovanych Gzemich je nutny barnsky posudek, pfitemz se doporuduje postup dle CSN
730039 ,Navrhovani objektll na poddolovaném uzemi®. Zaroveri se na katastru Plchova
nachazeji dvé evidovana hluboka dualni dila — €.13233 Plchovsky dul | a €.13171 Plchovsky
dal 11.

Hranice poddolovanych Uzemi a hlubokd dulni dila jsou zakresleny v koordinaénim

vykrese.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opatireni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové
requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

f.1. Zastavénée uzemi a zastavitelné plochy
PLOCHY BYDLENI

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuZiti rodinné domy

Pripustné vyuziti vefejna prostranstvi a verejnéa zelen
parkovani v ramci vlastniho pozemku
parkovisté pro osobni automobily
détska hristé

sluzby a zakladni ob&anska vybavenost
dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti drobné podnikani, které nesnizuje kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu
bydleni na vymezené ploSe aje slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
prislusné plose
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Nepripustné vyuzZiti

vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

fadové domy

Podminky prostorového usporadani

maximalni vy$ka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

stavby musi respektovat architektonicko-urbanisticky charakter stavajici
zastavby

podil zpevnénych ploch max. 20%RD+10% ostatni zpevnéné plochy

velikost novych stavebnich pozemki pro jednu bytovou jednotku min. 800
m?, v zastavéném Gzemi min. 600m? za podminky, Ze bude obsahovat
jednu bytovou jednotku

u dvojdomk( zachovat minimalni parcelaci pro jednu stavbu o jedné
bytové jednotce uvedenou vyse

velikost novych stavebnich pozemk( bude pfimo umérna poctu bytovych
jednotek, 2 bytové jednotky — min. 1200m?, 3 bytové jednotky 1400m?

Plocha BV6 musi pIné respektovat omezeni dana §67 vodniho zakona

BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH (BH)

Hlavni vyuziti

bytové domy

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

souvisejici ob&anska vybavenost

izolaéni zelen

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

parkovisté

garaze

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

cyklostezky a péSi turistické stezky

détsk hristé

oploceni

Podminéné pripustné vyuziti

drobné komeréni podnikani, které nesnizuje kvalitu zivotniho prostiedi,
pohodu bydleni na vymezené ploSe a je slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména pfislusné ploSe

Nepripustné vyuZiti

veSkeré stavby a zafizeni, kiteré nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

vySka stavby nesmi prevySovat stavajici vySku bytové zastavby

stavby musi respektovat architektonicko-urbanisticky charakter stavajici
zastavby

PLOCHY REKREACE

REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI (RI)

Hlavni vyuziti

rodinna rekreace (chalupareni)

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

détskd hristé

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

cyklostezky a pési turistické stezky

oploceni

Podminéné pripustné vyuZiti

doplikové stavby ke stavbé hlavni (skleniky, pergoly, bazény, kulny,
stavby pro chovatelstvi apod.)

Nepripustné vyuZiti

dilny a garaze

veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

stavby pro rekreaci a doplfikové stavby nelze slu€ovat v jednu stavbu

Podminky prostorového usporadani

vySka objektd do jednoho nadzemniho podlazi s podkrovim do 5m nad
uroven terénu s podsklepenim max. 3m hloubky

zastavéna plocha staveb stavby pro rekreaci max. 25 m®

zastavéna plocha doplnkové stavby max. 9 m?

velikost stavebnich pozemkt minimalné 500 m*
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pii velikosti pozemku nad 500 m?, je mozna maximalni plocha stavby
40 m? pro rekreaci, podsklepené do 3 m hloubky, a vy§ky 5 m

REKREACE - SE SPECIFICKYM VYUZITIM (RX)

Hlavni vyuziti

klubovna

Pripustné vyuziti

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

cyklostezky a pési turistické stezky

Podminéné pripustné vyuZiti

Nepripustné vyuZiti

bydleni

oploceni

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

v pripadé stavebnich Uprav nebude stavba navySovana ani zvétSovana

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV)

Hlavni vyuziti

Skolstvi

zdravotnictvi

kultura

obecni (fad

Pripustné vyuziti

administrativa

vefejna zelen

vefejna prostranstvi a parkovisté

Podminéné pripustné vyuziti

Upravy a modernizace stavajicich objektd véetné komplexni rekonstrukce,
za podminky, ze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi

Nepripustné vyuZiti

veSkeré stavby a zafizeni, kiteré nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

zastavénost max. 60%, zbytek budou tvofit plochy zelené

maximalné 3 nadzemni podlazi do 12m vy$ky ve hiebeni stfechy

OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENiI MALA A STREDNI (OM) - obchod, stravovani, ubytovani, ostatni

sluzby

Hlavni vyuziti

stravovani

ubytovani

sluzby

obchod

Pripustné vyuziti

administrativa

spoleenska a zabavni zafizeni

sportovni plochy a zafizeni (t€locviény, hfisté, fitness studia apod.)

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

parkovisté

oploceni

Podminéné pripustné vyuziti

Upravy a modernizace stavajicich objektl véetné komplexni rekonstrukce,
za podminky, Ze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi

sluzebni byty

Nepripustné vyuZiti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

vySka objektl max. 3 nadzemni podlazi

max. zastavénost 60 % stavebniho pozemku

maximalni vySka hfebene stfechy 12 m

OBCANSKE ZARIZENi - TELOVYCHOV

NA A SPORTOVNI ZARIZENi (OS)

Hlavni vyuziti hristé
PFipustné vyuzZiti verejnd zelen
komunikace
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détska hristé

nezbytnda technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

zafizeni, kterd budou plnit doplikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zarizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Nepripustné vyuzZiti

hrist¢ pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvy$enou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dal$i)

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

plocha OS1 nebude obsahovat zadné stavby

oploceni do max. vy§e 2 m

zabrany za brankou fotbalového hfis§té max 5 m

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

Hlavni vyuziti

vefejné prostory pro odpocinek a setkavani obéan

Pripustné vyuziti

verejnd zelen

mobiliar

mistni komunikace

bezbariérové komunikace pro chodce véetné pristupl na vyvy$ena mista

pFijezdové komunikace k plochdm bydleni a k objektim

parkovisté

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

vefejné osveétleni

prvky drobné architektury

Podminéné pripustné vyuziti

détska hristé

nekryta sportovisté

cyklistické stezky a stezky pro pési

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidel a skladba
dfevin odpovidajici stanovi§tnim podminkam

PLOCHY SIiDELNi ZELENE

VEREJNA PROSTRANSTV/ - VEREJINA

ZELEN (ZV)

Hlavni vyuziti

parkové plochy s dfevinami stromového a kefového vzristu

Pripustné vyuziti

okrasné zahony

cyklostezky a pési turistické stezky

mobiliar

drobna zahradni architektura (sochy, kasny, kfizky, okrasné vodni plochy
apod.)

vefejné osveétleni

pfijezdové komunikace k objektim

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

détsk hristé

informacni tabule

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

rozmisténi ploch stromového patra s ohledem na prihledy na dominanty
sidel a skladba dfevin odpovidajici stanovi§tnim podminkam

ZELEN — OCHRANNA A IZOLACNI (ZO)

Hlavni vyuziti

plochy ochranné a izolaéni zelené

Pripustné vyuziti

stromova a kefova spolecenstva

nezbytné pési prachody

Podminéné pripustné vyuzZiti

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
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ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)

Hlavni vyuziti

soukromé zahrady a sady

Pripustné vyuziti

vysadba ovocnych a uzitkovych drevin

péstebni plochy

oploceni

stavby pro péstitelskou a samozasobitelskou ¢innost

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

plochy pro aktivni a pasivni rekreaci

Nepripustné vyuzZiti

pobytové mistnosti

hygienickd zafizeni

vytapéni

ustajeni zvirat

sklady hoflavych kapalin a plyna

zneskodrovani a skladovani odpadu

dlouhodobé odstavovani vozidel

jakékoli jiné nez hlavni a podminéné pfipustné a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

stavby o 1NP do 16m? zastavéné plochy, podsklepené , do 5m vysky nad
urovni terénu

prahledné oploceni

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

souvisejici obanska vybavenost (maloobchodni, stravovaci a ubytovaci
sluzby)

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

parkovisté

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

cyklostezky a pési turistické stezky

détskd hristé

stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné plose
do16m® a 5m vySky

Podminéné pripustné vyuziti

drobné komeréni podnikani, které nesnizuje kvalitu zivotniho prostfedi,
pohodu bydleni ve vymezené ploSe aje slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména pfislusné obytné ploSe

Nepripustné vyuZiti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

fadové domy

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zastavénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho pozemku z toho
30% RD+ 10% ostatni zpevnéné plochy

velikost novych stavebnich pozemki pro jednu bytovou jednotku min. 800
m2, v zastavéném Gzemi min. 600m?

u dvojdomk( zachovat minimalni parcelaci pro jednu stavbu o jedné
bytové jednotce uvedenou vyse

velikost novych stavebnich pozemk( bude pfimo umérna poctu bytovych
jednotek, 2 bytové jednotky — min. 1200m?, 3 bytové jednotky 1400m?

Na ploSe SV1 max. vySka zastavby 10m nad Uroven terénu

stavby musi respektovat architektonicko-urbanisticky charakter stavajici
zastavby
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICE Ill: TRIDY (DS)

Hlavni vyuziti

doprava osobnimi a nakladnimi vozidly

Pripustné vyuziti

doprava zemédélské techniky

mostky a propustky

parkovisté

podzemni vedeni technické infrastruktury

doprovodnd zeleri podél komunikaci

Podminéné pripustné vyuziti

cyklisticka doprava, pokud v misté nejsou cyklostezky

pési doprava, pokud v misté nejsou chodniky

vefejné osvétleni

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

MiSTNi KOMUNIKACE VE VEREJNYCH

PROSTRANSTVICH ZPEVNENE A NEZPEVNENE

Hlavni vyuziti prijezdy k objektim
parkovani
PFipustné vyuzZiti vozovky
chodniky

vefejné osvétleni

stojany na kola

mobiliar

odvodnéni

podzemni vedeni technické infrastruktury

bezbariérové prechody pro chodce

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

ZASTAVKA AUTOBUSU

Hlavni vyuziti

autobusova zastavka

Pripustné vyuziti

lavicky

pristfeSek

tabule pro umisténi jizdniho fadu

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti

zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti

zafizeni na vodovodech a kanalizaci - Gpravny vody, vodojemy, COV

zafizeni na energetickych sitich - regulacni stanice, rozvodny vysokého
napéti, telekomunikaéni zafizeni

energetické vedeni, trafostanice

komunikaéni vedeni

elektronické komunikaéni zafizeni

rozvodna elektrické energie, trafostanice

ropovody a dalkovody

ochrannd a izolaéni zeler

Podminéné pripustné vyuziti

oploceni

nezbytna dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
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f.2. Nezastavitelné plochy
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNI TOKY A PLOCHY (WV

Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce
ekologicko stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodaiské (pfirodni nebo
uméle vybudované)

Pripustné vyuZiti

protipovodriova opatreni

vodni a bfehové porosty

Podminéné pFipustné
vyuziti

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady aj.)

revitalizace, rekultivace a regulace vodnich ploch a toki

¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni drabeze

¢innosti spojené s rekreaci

Nepripustné vyuziti

stavby a ¢innosti jinych funkci a &innosti negativné ovliviujici vodni rezim
v Uzemi

nepfipustné stavby dle §18 odst.5 Stavebniho zakona 183/2006, kromé
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

Podminky  prostorového | pfislusny zamér je nutné projednat s ozP pred Uzemnim fizenim
usporadani
Plocha VV1 se nachdzi v Qaz, pfi jeji realizaci nesmi dojit k navySovani
terénu- bude budovana pouze jako zahloubena
PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE - OR

NA PUDA (NZO), TRVALY TRAVNi POROST (TTP), ZAHRADY A SADY

MIMO ZASTAVENE UZEMi (NZZ2),

Hlavni vyuziti

orna plda

trvaly travni porost

zahrady a sady

Pripustné vyuziti

zména kultury

meliorace

protierozni opatfeni

cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

Podminéné pripustné
vyuziti

revitaliza€ni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi (vysadba zelené, meze,
prulehy, vétrolamy apod.)

zemédélska zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

nepfipustné stavby dle §18 odst.5 Stavebniho zakona 183/2006, kromé
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE - SE

SPECIFICKYM VYUZITIM (NZX),

Hlavni vyuziti

pastviny

Pripustné vyuZiti

pristfeSky a krmelce

zména kultury

meliorace

protierozni opatfeni

cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

Podminéné pripustné
vyuziti

revitalizaCni opatreni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi (vysadba zelené, meze,
prilehy, vétrolamy apod.)

zemédélska zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

nepfipustné stavby dle §18 odst.5 Stavebniho zakona 183/2006, kromé

hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti
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PLOCHY LESNi

PLOCHY LESNI (NL)

Hlavni vyuzZiti

lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti

vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni

lesni komunikace

Podminéné pripustné
vyuziti

jednotlivé Gcelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

cyklostezky a pési trasy

objekty drobné architektury

mobiliar

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY PRIRODNi

PLOCHY PRIRODNi

Hlavni vyuziti

lokalni USES (LBC, LBK), vyznamné krajinné prvky (VKP), interakéni prvky
(IP)

Pripustné vyuziti

drzba a tprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvka USES

opatreni ke zvySeni ekologické stability Gzemi

Podminéné pripustné
vyuziti

drobné objekty pro zvér (krmelce, posedy apod.)

zelen se specifickym vyuzitim

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura v kolmém kfizeni s biokoridory

Nepripustné vyuZiti

nepfipustné stavby dle §18 odst.5 Stavebniho zakona 183/2006, kromé
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — PRIRODNI (NSP),
LINIOVA DOPROVODNA ZELEN, VZROSTLA SOLITERNi ZELEN

Hlavni vyuzZiti

krajinna a doprovodna zelen

Pripustné vyuziti

extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova
zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spoleenstva

Podminéné
vyuziti

pripustné

cyklostezky a péSi trasy

technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

nepfipustné stavby dle §18 odst.5 Stavebniho zakona 183/2006, kromé
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

Spole¢nym regulativem pro veSkerou novou vystavbu je ochrana archeologickych

nalezist, nebot Uzemi obce ma charakter Uzemi s archeologickymi nalezy. Jelikoz vétSina

provadénych zemnich praci podléhd odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola

potfebu zachranného archeologického vyzkumu, budou muset byt stavebnici upozornéni

na vyjadieni Archeologického Ustavu Akademie véd (ARU AV) CR kzaméru stavby,

Uzemnimu a stavebnimu Fizeni, pficemz veSkeré terénni prace museji byt ozndmeny

ARU AV CR s predstihem dvou tydn.

Pro vSechny nové feSené plochy bydleni plati nutnost zohledfiovani pfistupl pozarni techniky

aj. dle vyhl. 5001/2006 Sb. - §23.

PLCHOV — UZEMNIi PLAN
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q) Vvmezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu

a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam

vyvlastnit

g.1. Verejné prospésné stavby

mistni komunikace: DS/1, DS/2, DS/3
dalkovod — koridor: V/1 (Ze ZUR STCK KORIDOR R02)

Oznaceni e , Pravo vyvlastnéni k pozemkim
VPS Druh VPS Katastralni uzemi a stavbam
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
DS/ Mistni Plchov Plchov
komunikace
DS/2 Mistni Plchov Plchov
komunikace
DS/3 Mistni Plchov Pichov
komunikace
LINIOVE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Oznaceni Druh VPS Katastralni uzemi
VPS
VA Dalkovod Plchov
koridor

PLCHOV — UZEMNIi PLAN

Uzemni plan navrhuije tyto plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni (dle § 170 zékona
¢. 183/2006 Sb.):
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g.2. Verejné prospésna opatreni
prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biocentra LBC 906, LBC 913, LBC 914

alLBC 915
lokalni biokoridory LBK 929, LBK 930, LBK 936
a LBK 937

Cislo Druh VPO Katastralni Gzemi

VPO

LBC | Lokalni biocentrum Plchov

906 nefunkéni)

LBC Lokalni biocentrum Pichov

913 nefunkéni

LBC Lokalni biocentrum Pichov

914 nefunkéni

LBC Lokalni biocentrum Pichov

915 nefunkéni
Cislo Druh VPO Katastralni Uzemi

VPO

LBK Lokalni biokoridor Pichov

929 nefunkéni

LBK Lokalni biokoridor Pichov

930 nefunkéni

LBK Lokalni biokoridor Pichov

936 nefunkéni

LBK Lokalni biokoridor Pichov

937 nefunkéni

g.3. Plochy pro asanaci

Na Uzemi obce nebude nutné provadét zadné asanacni Upravy.

h) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim
v Ci prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalsich udaju
podle §8 katastralniho zakona

h.1. Verejné prospésné stavby
Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho
prava (dle § 101 zakona €. 183/2006 Sb.):

h.2. Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan nenavrhuje 24dn& vefejné prospésna opateni, na ktera Ize uplatnit predkupni
pravo.
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i) Stanoveni kompenzacnich opatireni podle §50 odst.6 stavebniho
zakona

Uzemni plan nenavrhuje Zadna kompenzaéni opateni dle §50.

jY\Vvmezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nenavrhuije plochu Gzemni rezervy.

k) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji porizeni a primérené lhity pro viozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Zavaznou podminkou rozhodovani o zménach vyuziti dzemi v SV/1 je zpracovani
Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a ulozeni dat o této studii do evidence Uuzemné
planovaci ¢innosti.

Lhita pro pofizeni Uzemni studie:

Do doby pfedlozeni navrhu na vydani izemniho rozhodnuti, nejpozdéji vSak do osmi

let po vydani Zmény ¢€.1 izemniho planu.

) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim requlac¢niho planu, zadani
regulacéniho planu v rozsahu podle prilohy ¢€.9, stanoveni, zda se
bude jednat o requla¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regulacéniho planu z podnétu stanoveni primérené lhuty pro jeho

vydani

Uzemni plan nenavrhuije lokalitu, ve které by byla podminka pro rozhodovani v Gizemi,

vypracovani regula¢niho planu.
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m)Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Uzemni plan nestanovuje etapizaci zadné rozvojové plochy.

n) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb, pro které muize
vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Uzemni plan nevymezuje 2&dnou architektonicky vyznamnou stavbu s touto

podminkou.

o) Udaje o poétu listii a poétu vykrest grafické éasti

Textova €ast uzemniho planu obsahuje 23 stran.

Graficka ¢ast dokumentace sestavéa celkem ze 6 vykresu.
Zakladni ¢lenéni uzemi — 1:5 000
Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim — 1:5 000
Hlavni vykres — Koncepce usporadani krajiny — 1:5 000
Hlavni vykres - Koncepce verejné infrastruktury — Doprava — 1:5 000
Hlavni vykres - Koncepce verejné infrastruktury — Technicka infrastruktura — 1:5 000

o~ w

Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace — 1:5 000
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