ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU PLCHOV
ZA UPLYNULE OBDOBI

Identifikacni udaje: )

Pofizovatel: Stavebni ufad - Ufad uzemniho planovani, MéU Slany

Obec : Plchov, 273 75 Tiebiz 5

Zpracovatel: AUA — Agrourbanisticky atelier, Praha 6, Sumberova 8, odp. projektant Ing.
Stanislav Zeman, CKA 02 220

Etapa: Zprava o uplathiovani tzemniho planu Plchov zpracovand ve smyslu
ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a ve smyslu téhoz ustanoveni stavebniho
zakona projednana

Zpravu o uplatfiovani vypracoval: Stavebni Gfad - Ufad tizemniho planovani, M&U Slany

Srpen 2017

Dne 24. 5. 2017 rozhodlo Zastupitelstvo obce Plchov v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pismene
f) zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim pladnovani a stavebnim fadu, ve znéni platnych predpist (dale
jen stavebni zakon), a za pouziti § 84 odst. 2 pismene x) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich a podle §
55 odst. 1 stavebniho zakona o potizeni Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Plchov (ZOUUP).
Jako zastupitel uréeny pro spolupraci s pofizovatelem byl uren starosta obce Ing. Vaclav Mikulecky.
Dale bylo rozhodnuto, Ze pofizovatelem bude Stavebni fad - Urad tzemniho planovani, M&U Slany.

Navrh Zpravy o uplathovani Gzemniho planu Plchov byl zpracovan v souladu s § 15 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné pladnovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen vyhlaska).

Navrh Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Plchov datovany kvéten 2017 byl projednan podle
ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona. V souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zékona pofizovatel
navrh ZOUUP zaslal dotéenym organtim, sousednim obcim, krajskému Gfadu a obci, pro kterou byl
navrh vypracovan. Do 30 dnu od obdrzeni navrhu mohly dotéené orgény a krajsky Ufad jako nadfizeny
organ uplatnit své pozadavky na obsah zpravy o uplatiiovani UP vyplyvajici ze zvlastnich predpist
a Uzemné planovacich podkladd. Ve stejné Ih(ité uplatnil krajsky Ufad jako pfisluSny Ufad stanovisko
a sousedni obce své podnéty. Nejpozdéji 7 dni pred uplynutim Ihaty mél doruéit pFisluSny organ
ochrany pfirody pofizovateli a pfislusnému Uradu stanovisko dle § 45 zékona o ochrané pfirody.

Navrh zpravy o uplatiiovani UP Plchov byl dorugen vefejnou vyhlagkou a zvefejnén na webovych
strdnkach www.meuslany.cz/cs/mestsky-urad-a-odbory/stavebni/uzemni-planovani/. Na stejné adrese
byl zvetejnén po dobu projednavani zpravy i platny UP Plchov. Do 15 dni ode dne dorugeni vyhlagky
mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.

K navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Plchov se vyjadfily nasledujici DO: Archeologicky Ustav, Ceska
geologicka sluzba — Geofond, CEZ Distribuce, a.s., MERO CR a.s., NET4GAS, s.r.o., Palivovy
kombinat Usti, Sitel, s.r.0., Sttedogeské vodarny a.s., Hasiésky zachranny sbor Stfedogeského kraje,
krajska veterinarni sprava, M&U Slany — OZP, Ministerstvo obrany, Ministerstvo pramyslu a obchodu,
Ministerstvo obrany Zivotniho prostfedi, OBU a KUSK. Stanoviska, ktera obsahovala pozadavky, jsou
zapracovana do Zpravy o uplatiiovani UP. Ostatni DO se nevyjadfily.

Zprava o uplatiovani, doplnéna a upravend na zékladé projednavéni, je nasledné predlozena
zastupitelstvu obce Plchov ke schvéleni dle § 6 odst. 5 stavebniho zédkona. V pribéhu projednavani
vznikla potfeba pofidit zménu Gzemniho planu, proto tato schvélena zprava bude Zadanim zmény ¢&.1
UP Pichov.
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a) Vyhodnoceni uplatiiovani uUzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén

podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho
zdkona), a vyhodnoceni pripadnych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj
uzemi

1) Zakladni informace o platné izemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Plchov nabyl Gginnosti 27.07.2012. Spravni tzemi obce Plchov tvofi jedno katastralni
Uzemi — Plchov. Obec nem& v ramci osidleni pfili§ vyznamnou funkci, ktera by meéla nadmistni
charakter. Plchov je pfedevsim sidlem s obytnou funkci v sou¢asné dobé bez ob&anského vybaveni -
obchodu a hostince. V &innosti zdstava knihovna. Urbanistickd koncepce obsahovala tyto cile:

Vytvofit podminky pro ucelné vyuzivani zastavéného Uzemi a ochranu Uzemi nezastavéného

Navrhnout pfiméfené rozvojové plochy pro bydleni navazujici na zastavéné Gzemi zvlasté pro
vystavbu individudlnich rodinnych doma

Novou vystavbou, &i prestavbou stavajicich obytnych ¢&sti, respektovat typickou vesnickou
zastavbu a vyrazné neprevySovat okolni objekty

Vytvofit podminky pro moznou obnovu plochy zemédélského arealu jako plochy prestavby pro
smiSené venkovské bydleni

Vymezit plochu pro télovychovné a sportovni zafizeni
Navrhnout mistni komunikace pro zpfistupnéni rozvojovych lokalit
Vytygit koridor pro zkapacitnéni R7 (zamér ze ZUR)

Respektovat trasy pro veder)l' ropovodu a dalkovodu a koridor nadzemniho vedeni elektrické
energie 400 kV (zdmér ze ZUR)

Respektovat Uzemni systém ekologické stability - regionalni biokoridor RBK 1102

Zachovat a podpofit pFirodni hodnoty krajiny, vyznamné krajinné prvky a systém USES
lokalniho charakteru

Vymezit novou plochu pro vodohospodaiské ucely

Vymezit plochy nezastavéné pfirodni a stabilizovat je, respektovat ochranu Bakovského
potoka a pobreznich porosti

Vytvofit podminky pro ochranu kulturné historickych hodnot v izemi

2) Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan

Od doby nabyti tginnosti Uzemniho planu doslo k nasledujicim zménam:

Dne 27.7.2015 byly Zastupitelstvem StfedoCeského kraje aktualizovdny Zasady uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje.

Dne 15.4.2015 nabyla platnosti Aktualizace Politiky izemniho rozvoje CR.

V Gzemi bylo vyhlaSeno ke dni 11.3.2014 opatfenim obecné povahy, které nabylo pravni moci
27.3.2014 Krajskym Ufadem StfedoCeského kraje zaplavové Uzemi Bakovského potoka.
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- Ke dni 31.12.2016 byla pro ORP Slany zpracovéna 4. Uplna aktualizace uzemné analytickych
podkladu.

- Ode dne vydani UP byl novelizovan stavebni zakon jeho provadéci vyhlasky.

Uvedené skutecnosti je nutno zohlednit ve Zpravé o uplatiovani UP a zapracovat je do nejbliz§i
Zmény UP Plchov.

3) Vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj tzemi

V dobé od nabyti G¢innosti a uplatfiovani tzemniho planu Plchov v praxi, nebyly zaznamenany zadné
nové zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Posouzeni vlivi izemniho planu na Zivotni prostfedi (SEA) nebylo v priibéhu pofizovani zemniho
planu Plchov zpracovano, nebot jej pfisludny nadfizeny organ ve svém stanovisku nepozadoval.

4) Vyhodnoceni uplathovani — realizace navrhu jednotlivych rozvojovych ploch, vefejné
technické a dopravni infrastruktury a koncepce usporadani krajiny

Plochy zastavéného Gzemi jsou podle platné Gizemné planovaci dokumentace (UPD) stabilizovang,
jsou uvazovany plochy pro bydleni venkovského charakteru (6) a jedna plocha prestavby pro smisené
venkovské bydleni. Dale Uzemni plan navrhoval plochu zelené ochranné a izolaéni a dvé plochy
zelené soukromé a vyhrazené.

Podrobné vyhodnoceni vyuziti ploch je uvedeno v nasledujici tabulce:

OZNAC. . - VYMERA | VYHODNOCENI Nevyuzita
pLocH | NAVRHOVANE VYUZITI [ha] VYUZITi vyméra
ZASTAVITELNYCH PLOCH
BV/1 Bydleni — v rodinnych domech - 0,52 Bez vyuziti 0,52
venkovské
BV/2 Bydleni — v rodinnych domech - 0,30 Bez vyuziti 0,30
venkovské
BVv/4 Bydleni — v rodinnych domech - 0,54 Bez vyuziti 0,54
venkovské
BV/5 Bydleni — v rodinnych domech - 0,29 Realizace stavby 1 | 0,00
venkovské RD
BV/6 Bydleni — v rodinnych domech - 0,08 Pfiprava SP 0,00
venkovské
BVv/7 Bydleni — v rodinnych domech - 0,1 Na pozemku je dosud | 0,10
venkovské pouze puvodni
Ucelova stavba.
0s/1 Télovychovnd  a  sportovni 2,2 Bez vyuziti 2,2
zafizeni
Celkem ha
pro 1,83 1,46
bydleni

Celkem bylo platnym Gzemnim pldnem vymezeno pro bydleni v rodinnych domech 1,83 ha, zatim byla
vyuzita jedna plocha a na druhé probiha pfiprava ke stavbé. Na ostatnich plochach dosud nedoslo
k naplnéni navrhovaného zameéru. V obci nebyla realizovana zadna stavba na stabilizovanych
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plochach. Plocha prestavby zatim slouZi pdvodnimu UCelu — zemédélskému hospodafeni a majitel
navrhuije jeji ¢ast k prodeji.

Z hlediska koncepce vefejné dopravni a technické infrastruktury nadfazeného charakteru je k.0.
Plchov dotéeno zaméry prevzatymi ze Zasad Gzemniho rozvoje Stfredogeského kraje (dale jen ZUR)
ato koridorem pro elektrické vedeni VVN 400Kv z TR Vyskov do TR Reporyje — EO1 (zruseno
soudem) a koridorem R02 dalkovodu IKL (ropovod Ingolstadt).

Mistni komunikace byly navrhovany v rdmci rozvojovych ploch, pouze pro plochu BV2 byla pfistupova
komunikace zakreslena zavazné. VSechny nové komunikace budou realizovany dle potfeby spolu
s vystavbou v jednotlivych rozvojovych lokalitach. PFi jejich pfipravé je nutné dbat na to, aby splfovaly
Sitkové parametry dané vyhlaskou €.501/2006Sb., v plathném znéni. Komunikace 111/23717, 111/23718
a mistni ucelové komunikace, prochazejici katastrem obce i sidlem samotnym jsou ve stabilizovaném
stavu, jsou ¢aste¢né (pouze stfed obce) vybaveny chodniky, chybi vSak parkovacimi zalivy, které by
castecné fesily dopravu v klidu — parkovani pro navstévniky. Pro residenty je uvazovano parkovani na
vlastnim pozemku, pfipadné v gardzi. Pro hromadnou dopravu byla navrhovdna prestavba
autobusové zastavky, dosud nebyla realizovéna.

Technicka infrastruktura neni dosud vybudovana, v obci neni vefejny vodovod a splaskova kanalizace
je dosud ve fazi priprav. K dispozici je provadéci dokumentace k COV a splaskové kanalizaci. Nové
trafostanice jsou pfipustné pfi realizaci novych rozvojovych lokalit dle potfeby. Plynofikace navrzena
nebyla.

USES — na katastralnim Gizemi obce je zastoupen pouze lokalni systémy ekologické stability, UP byla
vymezena soustava Ctyr lokélnich biocenter (LBC 906, LBC913, LBC 914 a LBC 915) a ¢tyf lokdlnich
biokoridort (LBK 929, LBK 930, LBK 936 a LBK 937).

Vyhodnoceni vymezenych ploch pro vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésSna opatfeni
(VPO), pro které Ize k pozemkim a stavbam uplatnit pfedkupni pravo, &i je vyvlastnit, pfipadné omezit
vlastnicka prava poloZenim inzenyrskych siti:

Oznaceni VPS Vyhodnoceni aktualniho stavu

Dopravni stavby

DS1 Mistni komunikace Pozadavek na vymezeni VPS trva.
Liniové stavby technické infrastruktury Vyhodnoceni aktualniho stavu

V1 Délkovod Pozadavek na vymezeni VPS trva.

K01 (ZUR VPS EO1) Koridor byl zruSen na zakladé rozsudku

krajského soudu v Praze ze dne
21.8.2013, &.j. 50 A 14/2013-56.

Oznaceni VPO

LBC 906 Lokalni biocentrum nefunké&ni Pozadavek na vymezeni VPO trva.
LBC 913 Lokalni biocentrum nefunké&ni Pozadavek na vymezeni VPO trva.
LBC 914 Lokalni biocentrum nefunké&ni Pozadavek na vymezeni VPO trva.
LBC 915 Lokalni biocentrum nefunké&ni Pozadavek na vymezeni VPO trva.
LBK 929 Lokalni biokoridor nefunkéni Pozadavek na vymezeni VPO trva.
LBK 930 Lokalni biokoridor nefunkéni Pozadavek na vymezeni VPO trva.
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LBK 936 Lokalni biokoridor nefunkéni Pozadavek na vymezeni VPO trva.

LBK 937 Lokalni biokoridor nefunkéni Pozadavek na vymezeni VPO trva.

Z0O 1- 4 Zelen ochranng a izola¢ni Pozadavek na vymezeni VPO trva.

Budouci zménou Gzemniho planu bude v souladu s novelou stavebniho zékona s odkazem na § 101
a§ 170 nové stanoveno, pro které stavby bude zapotfebi prava k pozemkim oSetfit pfedkupnim
pravem, vyvlastnit, & jinym zpGsobem omezit vlastnickd prava. V pfipadé navrhovych ploch pro
Gzemni systém ekologické stability bude mozné plochy oznadit jako vefejné prospésné opatfeni
avsouladu s § 170 odst.1), pism. b) pozemky pro tyto G€ely pouze vyvlastnit. Pro Gcely pfedkupniho
prava bude v navrhu Zmény UP taxativni vy&et pozemki, kterych se omezeni vlastnickych prav bude
tykat.

5) Vyhodnoceni pozadavkl a podnétd na zménu uzemniho planu Plchov vznesenych
v dobé od nabyti G€innosti do dubna 2017

V pribéhu platnosti tzemniho planu Plchov byl ob&any vznesen jeden pozadavek na jeho zménu.
Zastupitelstvo obce o ném rozhodlo kladné:

Vlastnik pozemku Petr Rezek, Plchov 22, 273 75 Trebiz poZzadoval zménu funkce pozemku p.¢.856/1
KN (zahrada 1815 m 2) v k.U. Pichov z funkce plochy zemédélské — zahrady a sady mimo zastavéné
Gzemi na plochu pro stavbu rodinného domu. Navrhovatel dolozil Smlouvu o zfizeni vécného bfemene
pro Cesky hydrometeorologicky Ustav (objekt CHMU ¢&.PP0433), predbézny souhlas CHMU
s vystavbou rodinného domu a Pfedbézné souhlasné stanovisko s podminkami od Odboru Zivotniho
prostfedi Méstského Gfadu Slany. Zadost byla podana 15.12.2016. ZO navrh schvélilo za podminky
plné thrady nakladd na pofizeni zmény UP.

Oddvodnéni: Navrhované plochy sice dosud nebyly zcela konzumovany, avSak obec nedisponuje
rozsahlymi plochami, které by prevySovaly realnou potfebu obce, jedna plocha je jiz zastavéna a na
ploSe BV 6 je pfipravovana vystavba (jiz s pfedbéZznym souhlasem Povodi, s.p.). Sou¢asné navrzené
plochy jsou navic diky vlastnickym vztahim zcela nedostupné a zadatel — mistni ob¢an, by na svém
pozemku takto FeSil akutni potfebu bydleni pro svou rodinu.

Pozemek lezi vtésné navaznosti na plochy bydleni venkovského charakteru, vede okolo néj
komunikace a inZzenyrské sité jsou v dosahu. Pro bydleni by byla navrzena pouze ¢ast pozemku
800 — 1000 m?, ktera neni limitovana vodnim zdrojem a zaplavovym GUzemim, tak jak ve svém
souhlasném stanovisku sdélil odbor Zivotniho prostfedi a CHMU. Plocha pro vystavbu bude
vymezena na pude s lll.tf.ochrany ZPF.

b) Problémy kfeSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu (UAP)

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro Gzemi obce s rozifenou plsobnosti (dale jen ORP)
Slany byly a jsou pofizovany v souladu s ustanovenim §§ 25 — 29 stavebniho zakona. Posledni tpina
aktualizace UAP véetné rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi byla provedena k 31. 12. 2016.
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Sledované jevy v Uzemi a jejich zmény:

€. |sledovany jev poznamka - doplnujici informace Problém k feseni
1 zastavéné Uzemi Vymezeno platnym UP. Aktualizovat.
3 plochy ob¢anského Hristé, knihovna, kulturni zafizeni. V souladu.
vybaveni
12 | region lidové architektury Slansko, Velvarsko (oblast gotické Uvést tuto skutecnost do zmény
architektury) UP, respektovat pfi vystavbé.
14 | architektonicky cenna Kaple — uprostied obce na navsi (st.p.60) V souladu.
stavba, soubor
16 | Uzemi s archeolog. nalezy | Celé uzemi obce. V souladu.
17 | oblast krajinného razu a jeji | Dzbansko (obKR 04) Uvést tuto skutecnost do zmény
charakteristika UP, respektovat pfi vystavbé.
20 . , . . Neni oznacen. Prizkumem vytipovat a zakreslit.
vyznamny vyhlidkovy bod Napf.: V Kejkolku p.&.792/2.
21 |uzemni systém ekologické | Lokalni USES. Zkontrolovat platnost a spravnost
stability zakresleni.
23 | VKP ze z&kona, pokud neni | Baziny a mocaly (v, Z ¢ast k.U.) Uvést tyto prvky v textu a )
vyjadfen jinou polozkou lokalizovat je v grafické ¢asti UP.
30 | pfirodni park PP DZban. V souladu.
38 | lesy zvlastniho uréeni V J ¢asti feSeného Uzemi. Provéfit.
39 |lesy hospodarské S, SZ, SV a J feSeného Gzemi. V souladu.
40 |vzdalenost 50m od lesa Vyjadiena graficky. V souladu.
41 |BPEJ Intenzivné vyuzivana zemédélska puda V souladu.
42 | hranice biochor Vyjadieny graficky ( - 2BD, - 2BL a — 3BL). Provéfit soulad.
43 |investice do pudy V stfedni, jihozdpadni a zapadni ¢asti V souladu.
feSeného Uzemi.
44 | vodni zdroj povrchové, Ano — v JV Casti feSeného Uzemi. Provéfit soulad.
podzemni vody , . . i .
Pozorovaci vrt a pramen CHMU ,U mlyna“ v¢.
OP- v JV ¢&asti feSeného Gzemi.
47 | vodni Utvar povrchovych, Bakovsky potok. V souladu.
podzemnich vod
48 |vodni nadrz V zgpadni ¢asti FeSeného Uzemi. V souladu.
49 | povodi vodniho toku, Uzemi patfi do povodi Vitavy. V souladu.
rozvodnice
50 |zaplavové Gzemi Bakovsky potok — zaplavové tzemi Quoos, Qozo, | Uvést tento limit do zmény
Quoo. Gzemniho planu, respektovat.
51 | aktivni zona zaplavového Bakovsky potok — aktivni zéna zaplavového Uvést tento limit do zmény

uzemi

Uzemi.

uzemniho planu, respektovat.
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61 | poddolované uzemi Poddolované tzemi v J, JV, V a stfedni ¢asti |V souladu.
feSeného uzemi.
63 |staré duini dilo 2x v JV ¢asti feSeného Gzemi. V souladu.
65 |oblast se zhorSenou Celé Ffedené uzemi. Doplnit.
kvalitou ovzdusi
67 |technologicky objekt 2x &erpaci stanice — Z a stfedni ¢ast fe§eného | Pozorovaci vrt a pramen CHMU ,U
zasobovani vodou véetné uzemi. mlyna“ v€. OP- v JV &asti
OoP feSeného Uzemi.
71 |vyroba elektfiny véetné OP |V J Casti feSeného Gzemi. Fotovoltaicka elektrarna na stfeSe.
72 | elektricka stanice véetné Ano — vyjadreno graficky V souladu.
ochranného pasma
73 Ano — vyjadreno graficky. V souladu.
nadzemni a podzemni vedeni i i ) )
elektrizagni soustavy véetné Zamér ze ZUR Stfedoceského kraje: E 01 — ZruSeno soudem, vyjmout
OP vedeni VVN 400 KV TR Vyskov — TR z navrhu.
Reporyje.
75 ) o VTL plynovod v€etné OP, BP — zasahuje V souladu.
vedeni plynovodu véetné | severni hranici fe§eného tzemi.
OP a bezpecnostniho
pasma Katodova ochrana zasahuje severni hranici
feSeného Uzemi.
77 V souladu.
ropovod véetns OP Rr,opovodu »Ingolstadt” vé.OP- severni okraj Zamér ze ZUR Stiedogeského
k.u.Plehov kraje RO2 koridor dalkovodu IKL
(pFipoloz, zkapacitnéni)
82 |komunikacni vedeni v€etné | Ano — vyjadfeno graficky V souladu.
ochranného pasma
92 | silnice IIl. tfidy véetné OP | 11/23717, 111/23718 V souladu.
93 | mistni a Ucelové Ano — vyjadreno graficky. V souladu.
komunikace
102 | letisté vEetné OP Regené Gzemi se nachazi v OP vzletovych a | Uvést v textové &asti. Doplnit i do
pristavacich drah letisté Panensky Tynec grafické casti.
106 | cyklostezka, cyklotrasa, s Uvést v textové ¢asti. Doplnit i do
hipostezka a turisticka stezka Cykloturisticka trasa. grafické casti.
111 | objekt pozarni ochrany Stanice JPO 3. V souladu.
114 | jind ochranna pasma Pozorovaci vrt a pramen CHMU ,U mlyna“ v&. |V souladu.

OP- v JV ¢&asti reSeného Uzemi.

UP Pichov byl vydan v dobé& pied druhou aktualizaci UAP a nékteré skuteénosti nebyly v téchto
podkladech zaneseny, pfipadné v pribéhu platnosti UP nastaly (nabyti ucinnosti Zasad Gzemniho
rozvoje). Tyto skute¢nosti je nutné zakotvit v budouci zméné ¢.1 UP Plchov.
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c) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky

Platny Gzemni plan Plchov byl vydan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje (PUR CR 2008)
schvélenou usnesenim vlady CR &. 929 dne 20.7.2009. Pro rozvoj obce platily v ramci republikovych
priorit obecné pozadavky uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, nebot se dle
PUR CR 2008 nachéazela mimo rozvojové oblasti & osy i mimo oblasti se specifickymi rysy
a problémy. V ramci koridor( a ploch dopravni infrastruktury lezi Gzemi obce Plchov v koridoru silniéni
dopravy R7 (nyni D7) i koridor IKL DV2 - zkapacitnéni dalkovodu.

Usnesenim vlady ze dne 15.4.2015 nabyla platnosti Aktualizace Politiky tzemniho rozvoje CR. Tato
aktualizace uvadi rozSifeni rozvojové osy OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha pro ORP Slany
na obce v jizni a stfedni ¢asti. Jednotlivé obce nejsou taxativné vyjmenovany, Plchov vSak vzhledem
ke své poloze do této rozvojové oblasti jiz nespada.

Tyto nadmistni skuteCnosti jiz Gzemni plan uvadél a pfipadnou zménou UP bude pouze provéren
soulad s Aktualizaci PUR CR, zvlasté s obecnymi pozadavky danymi touto aktualizaci.

2) Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR), které rozvojové oblasti upfesriuji v krajském
mé¥itku, byly vydany ke dni 19.12.2011. Po vydani Zasad Gzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského
kraje platila pro feSené Uzemi povinnost respektovat predev§im trasu dalkovod IKL (v€etné
ochranného a bezpecnostniho pasma), koridor nadzemniho vedeni elektrické energie 400 kV (zruSen
soudem).

Uzemi obce Plchov se nachazi v blizkosti oblasti OSk1 Praha — Slany — Chomutov. UP z&sady nemaji
na tuto oblast zasadni vliv.

Kromé téchto konkrétnich limitujicich Uzemné technickych skuteénosti je nutné respektovat ZUR
Stfredoceského kraje v ramci komplexu celé dokumentace, kterd stanovi priority tzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi“.

ZUR dale stanovuji zasady pro zaji$téni ochrany a moZny rozvoj v zemich s p¥irodnimi, kulturnimi
a civiliza€nimi hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné Uzemi kraje nebo maji narodni i
regionalni vyznam.

ZUR stanovuji tkol pro izemni planovani:
P upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Gzemnich planech na
zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této Urovni feSeni dotéeného spravniho tzemi.
Pro obec Plchov vymezuji ZUR krajinny typ — krajina relativné vyvazena, ktera je charakteristicka:
- Relativné pestrou skladbou zastoupenych druhl pozemk
- Neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.
ZUR stanovuje tyto zasady pro planovani zmén v (izemi a rozhodovani o nich:
- Dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a ekologicky stabilnich ploch
- Zmeény v Uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného
stavu.

Zavér: Uzemni plan Plchov je nutno pii budouci zmené L'JP, uvést do souladu s vysSe uvedenymi
pozadavky, vyplyvajicimi z nadfazenych dokumentaci PUR a ZUR a jejich aktualizaci.
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d) Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.4 stavebniho
zakona

Spravni Gzemi Plchov podle Aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje CR neni v rozvojové oblasti
republikového vyznamu, proto neni divodné oCekavat zvySené pozadavky na zmény v Uzemi.

Z posouzeni vyplyva, Ze pro potfebny rozvoj obce Plchov Uzemni pldn vymezuje dostatek
zastavitelnych ploch, které dosud nebyly naplnény — viz. tabulka zpracovana v bodé a) této zpravy
(vyuZita pouze rozvojova ploch BV 5, pfipravné prace na BV 6). Prokdzani nemozZnosti vyuZzit
vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vétSich novych zastavitelnych ploch neni
aktualni.

Zamér zmeény casti pozemku s funkci zahrady a sady mimo zastavéné Uzemi na venkovské bydleni je
podporovan ZO. Bude znamenat minimalni naroky na novy zabor ZPF (800-1000m? na pldé
s lll.tf.ochrany) a vyfesi tiZzivou bytovou situaci vlastnika. Zamér zdsadnim zpGsobem neovlivni
koncepcni feSeni dané uzemnim pladnem Plchov.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény

1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadifené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

e Zména €. 1 uzemniho planu Plchov zapracuje pozadavky vyplyvajici pro spravni uzemi
obce z nadfazenych dokumentaci: Aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje CR 2015
a Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

e Zména ¢. 1 Uzemniho planu Plchov bude reagovat a feSit problémy vyplyvajici
z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladd ORP Slany, které jsou vymezené
v kapitole b) této zpravy.

e Zména ¢. 1 uzemniho planu Plchov uvede do souladu skute¢nosti vyplyvajici z platné
legislativy:
- dle potfeby aktualizuje hranici zastavéného tzemi
- provéfi Upravy podminek vyuziti nezastavéného Uzemi v souvislosti se zménami § 18

odst. 5 stavebniho zakona
- upravi navrhy predkupniho prava a vyvlastnéni
- v grafické i textové ¢asti uvede novy limit — zéplavové Uzemi Bakovského potoka, Q
100 a aktivni z6nu
e provéfi moznost zmény &asti plochy zahrad a sadd mimo ZU pro plochu bydleni
venkovského charakteru

e Zménou dojde k provéfeni vymezenych ploch pro lokalni Uzemni systém ekologické
stability v souvislosti s jeho napojenim na sousedni katastralni Gzemi.

e Znavrhované zmény nevyplynou zadné pozadavky na novou vefejnou infrastrukturu,
ani na plochy obcanského vybaveni. Zaroven neni dot€ena 24dnd vefejna
infrastruktura, a to jak dopravni, tak i technickd, ani jeji ochranna pasma.

® Zména €. 1 Uzemniho planu Plchov nebude mit vzhledem ke své povaze zadné
vyznamné dopady na ochranu a rozvoj uzemi. Navrhovanou zménou nejsou dotéeny
zadné vyznamné krajinné prvky stanovené v zdkoné ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny a nestanovuji se zadné nové pozadavky, které by bylo nutné Fesit v ramci
koncepce usporadani krajiny.

e Budouci zména UP zohledni region lidové architektury — Slansko/ Velvarsko (oblast
gotické architektury) a oblast krajinného razu DZbansko.
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¢ Vtextu budou uvedeny VKP ze zakona — baZiny a mocaly a budou lokalizovany také
v grafické ¢asti zmény UP.
Prdzkumem muze byt vytipovan a nasledné zakreslen vyznamny vyhlidkovy bod/y.
Budouci zmé&nou UP nejsou dotdeny pozemky uréené k pInéni funkce lesa.
Budouci zmé&nou UP nejsou dot&eny Za4dné nemovité kulturni pamétky.

2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit

O navrzeni ploch a koridord Uzemnich rezerv neni uvazovano.

3) Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospéSnych staveb (VPS), vefejné prospésnych
opatfeni (VPO asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvliastnéni nebo pfedkupni pravo)

Provéfit spravnost vymezeni koridoru pro R02. Respektovat a provéfit plochy USES, které byly
vymezeny platnym Gzemnim planem. Stanovit pfipadnou Zménou UP v souladu s novelou stavebniho
zakona dle § 170 odst.1), pism. b), pro plochy VPO Guzemniho systému ekologické stability moznost
vyvlastnéni.

4) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Nejsou uvazovany.

5) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Uzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho odiivodnéni vEetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni

e Obsahovy standard navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Plchov bude odpovidat
ustanoveni § 13 vyhladky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné planovacich podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a pfiloze €. 7 k této vyhlasce.

e N&vrh zmény Uzemniho planu bude zpracovan nad mapovym podkladem v méfitku
katastralni mapy a vydan a v méfitku 1 : 5 000. (v pfipadé, Ze postaci vyfezy, mize byt
méfitko jiné)

e Navrh bude pro Gcely spole€ného jednani podle § 50 stavebniho zékona, odevzdan
v celkovém poctu dvou kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a dale na CD
nosici ve formétu *.pdf .

e Navrh Zmény &. 1 Gzemniho planu Plchov upraveny na zakladé vysledki spoleéného
jednani s dotéenymi organy a po vydani stanoviska krajského Ufadu bude odevzdan pro
UCely vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona ve dvou kompletnich
vyhotovenich a dale na CD nosi¢i ve formatu *.pdf. Vysledny navrh k vydani zmény
Uzemniho planu bude odevzdan celkem ve tfech vyhotovenich spolu s datovym
nosiCem. Data budou poskytnuta pfi navrhu i k vydani zmény Gzemniho planu dle
metodiky MINIS ve formatu *.shp v soufadnicovém systému S-JTSK a vySkovém
systému Bpv. Pfipadné je mozné je také odevzdat ve formatu*.dgn, *dwg a *.dxf.

e Pfi zpracovani zmeény musi byt respektovana vnitfni provazanost s puvodni
dokumentaci. Zména bude reflektovat zménu legislativy, ktera se tyka obsahové
struktury.
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e Clenéni odavodnéni bude vychazet z Vyhlasky &. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech a uzemné planovaci dokumentaci a bude doplnéno pozadavky uvedenymi v
§ 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona a z ndlezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu,
stim, Zze u kapitol zpracovavanych pofizovatelem (postup pofizeni, zpusob FeSeni
pfipominek, navrh na rozhodnuti o namitkdch bude uvedeno — na zakladé vysledki
projednani doplini pofizovatel).

e Po vydani Zmény &.1 potizovatel zajisti pro obec zpracovani pravniho stavu UP Plchov.
Jeho zpracovani bude obsahem smlouvy o dilo se zpracovatelem.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivd navrhu zmény Uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj Uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

V ramci navrhu Zmény &.1 UP Plchov nedochazi k takovym pozadavkim na rozvoj zastavitelného
Uzemi, na které by se mohl vztahovat zakon ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi
a zméné nékterych zakon(, v platném znéni. Z tohoto divodu nebyl vznesen pfislusnym organem
pozadavek na posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi. Dle §45 DO vyloucil vyznamny vliv pfedlozeného
navrhu samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvosti EVL nebo ptacich oblasti. V feSeném Uzemi se nenachazi.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano

V ramci navrhu Zmény ¢.1 UP Plchov nebudou s ohledem na jeji povahu uvazovany varianty.

h) Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute€nosti pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, kiera podstatné ovliviiuje koncepci
Uzemniho planu

Navrhované zmény podstatné neovliviuji koncepci stanovenou v platném Uzemnim planu a z tohoto
dlvodu pofizeni nového Uzemniho planu neni v sou¢asné dobé uvazovano.

i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho
planu zjistény

Pfi zpracovani zpravy o uplatiiovani tzemniho planu nebyly v dobé od nabyti G¢innosti a uplatfiovani
Gzemniho planu Plchov v praxi zjistény zadné negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi a z tohoto
ddvodu neni nutné navrhovat zadné opatfeni ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci.

j) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Ze zpracované zpravy o uplatiovani uzemniho planu nevyplyvaji zadné névrhy, které by mély byt
uplatfiovany a nésledné feSeny v ramci aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.
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